UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO - WZOR

Zawarta W ANIL cssssss ssasssacss pomiedzy Gming Zawiercie z siedzibg w Zawierciu przy

ul. Lesnej 2, 42-400 Zawiercie ’

NIP : 6492286197, REGON : 276258871 w imieniu ktorej dziala :

Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu — mgr inz. Augustyn Hejnosz
zwany w dalszym ciggu WYNAJMUJACYM,

a ..

zwany w dalszym ciggu NAJEMCA
0 nastepujacej tresci :

§1
1. Wynajmujacy wynajmie Najemcy lokal uzytkowy znajdujacy sie¢ w budynku potozonym w
Zawierciu przy ul.
Lokal uzytkowy — POW. cccceesessssssosses m?

§2
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze budynek w ktorym znajduje si¢ lokal uzytkowy jest w jego
zarzadzie i administracji.
2. Przekazanie lokalu odbywac si¢ bedzie protokolarnie.
3. Wynajmujgcy ma prawo na biezaco kontrolowac stan przedmiotu najmu oraz czy jego
uzytkowanie jest zgodne z postanowieniami niniejszej umowy.

§3
1. Najemca o$wiadcza, ze w lokalu tym bedzie prowadzit dziatalno$¢ polegajaca na :
Jednoczesnie najemca wskazuje, iz prowadzi dzialalnos¢é w ......... (okresli¢ dni tygodnia).......cceerunee.
W godz. od ...oovreiiee. i

2. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego przeznaczy¢ wynajgtego lokalu na inng
dziatalnos¢ niz okreslong w § 3 ust. 1

3. Najemcy nie przystuguje prawo do podnajmowania w catosci lub w czesci wynajetych
pomieszczen osobom trzecim, jak rowniez odda¢ do bezptatnego uzytkowania bez uprzedniej
zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemne;.

4. Najemca ma prawo do bezplatnej ekspozycji szyldu w miejscu wyznaczonym przez
Wynajmujacego.

Pozostata powierzchnia — zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 4
1. Za wynajmowany lokal uzytkowy Najemca bedzie uiszczat czynsz miesigczny ustalony w
drodze umowy/przetargu , platny z géry do 10-go dnia kazdego miesigca w wysokosci :
POW. UZYtkOWa ... M2 X e b e 71 netto / miesige
(slownie : .....ccccenvirivcriienccnnnen ) plus nalezny, obowigzujacy podatek VAT.

2. Oprécz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest do uiszczania
nastepujacych optat :
a) /" woda i nieczystosci ptynne
— /> wg obowiazujacej taryfy Rejonowego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji
Sp. z 0.0. z siedzibg w Zawierciu przy ul. 11 Listopada 2 oraz zgodnie z Regulaminem
rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej, cieptej CWu i odprowadzania Sciekow
— 3 zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow wody i odprowadzania $ciekéw dla

Wspblnoty Mieszkaniowej nr ....przy ul. ........... — wg obowigzujacych cen RPWiK
Zawiercie
b) energia elektryczna — wg wskazan licznika — wg obowiazujgcej taryfy Tauron Sprzedaz
Sp. z o0.0.

Na dostawe energii elektrycznej nalezy zawrze¢ odrebng umowe z Tauron Sprzedaz Rejon
Dystrybucji Zawiercie, ul. Zabia 17. Zalozenie licznika na koszt Najemcy.



Umowe z dostaweg energii elektrycznej nalezy zawrze¢ niezwlocznie po podpisaniu
umowy najmu lokalu.
c) /* dostawa gazu — wg wskazan licznika — wg obowiazujacej taryfy PGNiG
Na dostawg gazu nalezy zawrze¢ odrebng umowe z PGNiG
Zalozenie licznika na koszt Najemcy.
Umowe z dostawcg gazu nalezy zawrze¢ niezwlocznie po podpisaniu umowy najmu lokalu.
d) /5 centralne ogrzewanie — zgodnie z Zarzgdzeniem Wewnetrznym Dyrektora ZGM Zawiercie
dot. okreslenia stawek za centralne ogrzewania dla lokali uzytkowych w danym sezonie
grzewczym, na podstawie stawek podanych przez zarzadce budynku oraz Regulaminem
rozliczania kosztow CO.
Rozliczeniowy sezon grzewczy ustalany jest przez Zarzadce budynku . ..c.ooeeeeveevevveieinennnnne.
) wywoz nieczystosci stalych oraz dzierzawa kontenera — Zgodnie z O$wiadczeniem
stanowigcym Zalgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.

/' — dotyczy lokali uzytkowych wyposazonych w instalacje wodng i kanalizacyjna

/% - dotyczy lokali uzytkowych znajdujgcych sie w budynkach 100% gminnych

? - dotyczy lokali uzytkowych znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych
/* — dotyczy lokali uzytkowych wyposazonych w instalacje gazowa

/> — dotyczy lokali uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania

§5
1. Wysoko$¢ stawki czynszu podlegaé bedzie corocznej waloryzacji z dniem 01 lutego kazdego
roku o wskaznik rowny 100% wartosci wskaznika zmiany cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogloszonego przez Prezesa GUS w dzienniku urzgdowym ,,Monitor Polski” za rok poprzedzajgcy
dokonywang waloryzacje. Zwaloryzowana stawka czynszu obowiazywa¢ bedzie od 01 lutego
do 31 stycznia nastepnego roku.
2. W przypadku, gdy wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1 jest ujemny, stawka czynszu pozostaje
bez zmian.
3. Zmiana stawki czynszu nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu do
umowy, ani przestania pisemnego zawiadomienia przez Wynajmujgcego.

§6
1. Tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Najemca dokonal wplaty kaucji
zabezpieczajacej platnosci zobowigzan finansowych Najemcy wobec Wynajmujacego
wynikajgcych z umowy w wysokosci 3 miesigcznego czynszu i innych oplat zwigzanych z
korzystaniem z lokalu W WySOKOSCI «eeeececccsasee 7l (stownie: )
2. Wynajmujacy jest uprawniony do uruchomienia wptaconej przez Najemce kaucji w sytuacji
o ktérej mowa w §12 ust.1 pkt ,,a” niniejszej umowy. Wynajmujacy potraci z kaucji kwote
zadluzenia, pozostata czes¢ zostanie zwrdcona.
3. W przypadku, gdy nie zajdg okolicznos$ci o ktorych mowa w ust. 2 uzasadniajgce uruchomienie
zabezpieczen, kaucja zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni od daty zakonczenia
obowigzywania niniejszej umowy i zwrocenia przez Najemce Wynajmujacemu przedmiotu
najmu w stanie nie budzgcym zastrzezen Wynajmujacego.

§7
Najemce obcigzaja drobne naprawy potaczone z uzywaniem lokalu takie jak : naprawa podidg,
drzwi, okien, instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z energii
elektrycznej, ogrzewania lokalu, doptywy i odplywy wody itp. i biezace konserwacja lokalu w
szczegblnosci malowanie $cian, podtdg, drzwi 1 okien.

§8

1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonaé zadnych przerébek w lokalu.



§9
1. Najemca moze na swoj koszt zalozy¢ za zgodag Wynajmujacego inne urzadzenia techniczne np.
telefon i inne podobne urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci, dla ktérej zostat
wynajety lokal z tym, Ze po zakoficzeniu najmu musi urzadzenia zabra¢ i doprowadzi¢ lokal do
stanu pierwotnego, jezeli Wynajmujacy nie bedzie cheial urzadzen zatrzymac za odplatnoscis.
2. Wszelkie niezbe¢dne prace adaptacyjne w lokalu, po uzgodnieniu z Wynajmujacym wykonuje
Najemca we wlasnym zakresie, na wlasny koszt bez mozliwosci zwrotu poniesionych nakladow
finansowych.
3. Poniesione przez Najemce naktady i ulepszenia w lokalu przechodza po zakonczeniu umowy
najmu na Wynajmujgcego, bez prawa do zwrotu ich warto$ci, na co Najemca wyraza zgode.

§ 10
1. Najemca zobowigzany jest :
a) uzytkowa¢ wynajety lokal zgodnie z jego przeznaczeniem
b) stosowac si¢ do porzadku domowego jaki obowigzuje w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal
oraz inne lokale mieszkalne lub uzytkowe
¢) utrzymac porzadek wokol wynajetego lokalu
d) do zabezpieczenia lokalu przed wlamaniem, kradziezg czy uszkodzeniem.
e) do udostepnienia Wynajmujacemu lokalu do kontroli w godzinach wskazanych w § 3 ust. 1
f) do udostepnienia Wynajmujacemu lokalu w okresie wypowiedzenia celem jego prezentacji
osobom zainteresowanym najmem lokalu
g) do opréznienia i przekazania lokalu po rozwigzaniu lub wypowiedzeniu umowy w terminie
okreslonym przez Wynajmujgcego odrebnym pismem
2. Najemce obcigzajg wszelkie obowigzki zwigzane z wymogami BHP, przeciwpozarowymi,
sanitarnymi, ochrony $rodowiska itp. wynikajagcymi z odrgbnych przepiséw prawa.

§11
1. Umowa obowigzuje od i jest zawarta na czas nieokreslony.
2. Umowe strony mogg wypowiedzie¢ za 3-ch miesiecznym okresem wypowiedzenia na koniec
miesigca kalendarzowego.
3. Jezeli po rozwigzaniu umowy najmu Najemca nie opusci lokalu w wyznaczonym terminie,
Wynajmujacy obcigzy Najemce za bezumowne korzystanie z lokalu karg umowng w wysokosci
1/10 (jedna dziesiata) czynszu miesiecznego wraz z optatami zwigzanymi z korzystaniem z lokalu
za kazdy dzien bezumownego korzystania z lokalu, do dnia przekazania lokalu do dyspozycji
Wynajmujacego.

§12
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadkach gdy :

a) Najemca zalega z zaptatg czynszu za 1 miesigc i po otrzymaniu upomnienia nie ureguluje
zadluzenia w terminie 14 dni,

b) samowolnie podnajmie lokal lub jego cze$¢ osobie trzeciej, badz odda lokal do bezplatnego
uzytkowania bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego

¢) uzytkuje lokal w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje przerdbek bez
uprzedniej zgody Wynajmujgcego

d) prowadzi inng dziatalnos¢ niz w umowie

e) po przeprowadzeniu kontroli o ktoérej mowa w § 2 ust. 3 trzykrotnie nie zastanie Najemcy
w lokalu, w godzinach okreslonych w § 2 ust. 1

f) wykracza w sposob razacy przeciw przepisom porzgdku domowego

g) narusza istotne postanowienia umowy

§13
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy KC

§ 14
W przypadku sporéw whasciwym do rozstrzygniecia bedzie Sad Rejonowy w Zawierciu



§15
Wynajmujacy informuje, a Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze administratorem jego danych
osobowych jest Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg w Zawierciu przy ul. Krzywej 3.
Dane przetwarzane sa dla celow zwigzanych z realizacjg przedmiotu niniejszej umowy, a takze na
potrzeby rozpatrywania ewentualnych skarg i reklamacji, prowadzenia dzialah windykacyjnych,
jak réwniez dla celow zwiazanych ze sprawozdawczoscig finansows. Dane osobowe mogg zostaé
udostepniane podmiotom/osobom uprawnionym do przeprowadzenia w Wynajmujacego
czynnosci kontrolnych i audytowych oraz podmiotom upowaznionym na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa, jak rdéwniez podmiotom realizujacym zadania zlecone przez
Wynajmujacego w drodze umowy powierzenia danych lub innego instrumentu prawnego.
Najemca o$wiadcza, ze zostat poinformowany o prawie dostepu do tresci swoich danych,
mozliwo$¢ ich poprawienia oraz tym, ze ich podanie ma charakter dobrowolny, ale niezbedny do
realizacji opisanych wyzej celow. Najemcy przystuguje prawo wniesienia skargi do organu
nadzorujgcego przepisy przestrzegania przepiséw ochrony danych osobowych (Prezes Urzedu
Ochrony Danych Osobowych).
Z wyznaczonym u Wynajmujacego Inspektorem danych osobowych Najemca moze skontaktowaé
si¢ kierujac korespondencj¢ na adres Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Zawierciu ul. Krzywa
3 z dopiskiem ,,dane osobowe” lub przesytajgc informacje na adres e-mail: iod@zgm-zawiercie.pl.
Wynajmujacy informuje, Ze nie przewiduje przekazywania zebranych danych osobowych do
panstw trzecich lub organizacji migdzynarodowych oraz ze przetwarzane dane osobowe nie
podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

§ 16
Umowe sporzadzono w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach z tego 1 egzemplarz dla Najemcy, a
2 egzemplarze dla Wynajmujacego

Zalacznik:
1. Oswiadczenie o0 wytwarzaniu/nie wytwarzaniu odpadéw komunalnych

NAJEMCA WYNAJMUJACY

RA E:f;-/—\ PRAWNY
» 4
Ei’zbfe,gf;?/ Wasiak-Barnas /&}

2Kt 2309



Zalacznik nr 1 do umowy najmu lokalu uzytkowego

ZAWIETCIE, . weeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

...................................................................................
...................................................................................

(kod pocztowy/miejscowosc)

OSWIADCZENIE

najemcy lokalu uzytkowego stanowigcego wiasno$¢ Gminy Zawiercie

Ja nizej podpisanal/y jako osoba posiadajaca tytul prawny tj. umowe najmu lokalu uzytkowego
do lokalu uzytkowego potozonego W Zawiercitl Przy Ul. .....ccoceeeveeeeieeeierieneeneseseeeeseeneens

przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie

pod rygorem odpowiedzialnosci karnej oswiadczam, ze w wyzej wymienionym lokalu
uzytkowym wytwarzane/nie wytwarzane' sa odpady komunalne.

Podane dane sa zgodne ze stanem faktycznym i prawnym.

“w przypadku wytwarzania odpadéw komunalnych zobowigzuje¢ si¢ do zawarcia umowy

z przedsigbiorcg odbierajacym odpady komunalne, ktory posiada wpis do rejestru dziatalno$ci
regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci na
terenie Gminy Zawiercie.

Umowe na wywoz nieczystosci statych oraz dzierzawe kontenera zobowigzuje sic zawrzed
niezwlocznie po podpisaniu umowy najmu lokalu.

"W przypadku nie wytwarzania odpadow komunalnych przyjmuje do wiadomosci , ze
Wynajmujacy zakazuje korzystania z pojemnikéw na odpady komunalne przynalezne do budynku,
w ktorym jest wynajmowany lokal uzytkowy.

Jednoczesnie zobowigzuje si¢ do pisemnego poinformowania Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j
w Zawierciu o kazdorazowej zmianie podanych wyzej informacji i zobowigzuje si¢ do zawarcia
umowy na dzierzawe¢ kontenera i wywoz nieczystosci statych

z lokalu uzytkowego, nie p6zniej niz w ciggu 7 dni od dnia wystgpienia takiej okolicznosci.

* niepotrzebne wykresli¢

..............................................................................

(czytelny podpis najemcy, pieczatka imienna lub firmowa)

v/



